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A SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala holmab Tartu linnas Anne tn 46, 48 ja 48A krunte ja nende
lahiala. Planeeringuala suurus on ca 1,5ha. Planeeringu eesmargid on:

e kruntide liitmine ja moodustamine;
e hoonestusalale ehitusdiguse méadramine;
e tehnovorkudega iihendamise méddramine;

o liikluskorralduse ja krundisisese parkimise korraldamine.

2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus
2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid

Planeeringu ldhtedokumentideks on Tartu Linnavalitsuse 14. oktoobri 2008. a korraldus
nr 1103 Tartu linnas Anne tn 46, Anne tn 48, Anne tn 48A kruntide ja ldhiala
detailplaneeringu koostamise algatamisest ja Tartu Linnavalitsuse 13. jaanuari 2009 a.
korraldus nr 38 Tartu Linnavalitsuse 14.10.2008 korralduse nr 1103 muutmine.

Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid:
e Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a midrus nr 125 “Tartu linna
tildplaneeringu kehtestamine”.

2.2 Kirjavahetus

Planeeringu kdigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises
koites — planeeringu lisad.

3 Planeerimise lahendus
3.1 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks vdetud 2012. aasta aprillis OU Metricus poolt
teostatud geodeetilise alusplaani mdddistamine (t66 nr 12G6026) tidpsusastmega M
1:500.

ARTES TERRAE OU -3-




ANNE TN 46, ANNE TN 48, ANNE TN 48A KRUNTIDE JA LAHIALA DETAILPLANEERING

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Ehitisregistri andmetel asub planeeringualal kuus hoonet — Anne 46 krundil kauplus
Sadstumarket, bensiinijaam-kohvik, paviljon ja ajutine taarakogumispaviljon, Anne 48
krundil autopesula. Viimasel krundil paikneb ka kasutatud autode miiiigiplats ja tasuline
parkla. 48 A krunt on hoonestamata. Anne 50 krundil paikneb AS Eesti Gaasile kuuluv
gaasiregulaatorpunkt.

Juurdepdds kauplusele ja tanklale on Anne ténavalt, kus asub kaks sissepddsuteed.
Autoturule ning parklasse padseb Lohmuse tidnavalt. Lihim bussipeatus asub teisel pool

Anne sauna, SOpruse puiestee déres.

Olemasolev maakasutus on esitatud tabelis 1.

Tabel 1
Olemasolevate kinnistute pindalad, sihtotstarbed ja hoonete arv
Kinnistu nimetus Pindala (m?) Sihtotstarve Hoonete arv
Anne 46 4152 100% Arimaa 4
Anne 48 9529 100% Arimaa 1
Anne 48A 1134 100% Arimaa -
Anne 50 254 100 % Arimaa 1
3.3 Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

Planeeringuala asub Annelinnas Anne tn. ja Lohmuse tn. vahelisel alal. Planeeringualast
ida pool, teisel pool Ldhmuse tdnavat, asub eramajade rajoon kuni kahekordsete
peamiselt viilkatustega elamutega ja neid timbritsevate acdadega. Paljudel kruntidel on
ka vdiksemad abihooned (kuurid, garaazid). Vilisviimistlusmaterjalidena domineerivad
puit ja telliskivi, katusekattena eterniit. LOhmuse ja Anne tdnava nurgal asub viike
kauplus. Lduna suunas, Anne tdnava vastaspoolel, paiknevad vabaplaneeringuga 5- ja 9-
korruselised korterelamud, kus valisviimistluses domineerivad krohv-, Kivi- ja
betoonmaterjalid, hoonetel on lamekatused. Kagusuunda jddb kaks koolihoonet —
Kommertsgiimnaasium ja Descartes’1 Liitseum. Léaédnes asub tiheda liiklusega Sopruse
puiestee, mis on Tartu iildplaneeringu jérgselt olulise tdhtsusega pohitdnav. SOpruse
puiestee ja planeeringuala vahele jadb Anne saun, sellest veidi pdhja poole Artic Sport
Club’i hoone ning Maksu- ja Tolliameti hoone, kdik nimetatud hooned on lamekatusega
ning kolmekorruselised.

Planeeringualale viivad Anne tdnavalt kaks juurdepddsu, mille vahele jddb roheala
migiméndidega. SOpruse tdnava poolne juurdepéddsutee toimib jaotustinavana, mida
modda padseb nii planeeringualale (kaupluse ja autoteeninduse juurde) kui ka Anne
sauna ja Artic Sport Club’i hoone krundile (Anne tn 44A). Jalakdijate peamise
liitkumissuunana kasutatakse Anne tidnavat, mida modda liiklejad hajuvad
paneelmajadesse. Jalgsi tulijatele on oluline juurdepédisuteed krundile paigutada kagu ja
edela nurkadesse, kuna sealtkaudu toimub koige intensiivsem liikumine — edela suunast
paidsevad ligi inimesed, kes tulevad bussipeatusest ning kagust kohalikud elanikud nii
paneelmajadest kui ka eramutest. Mootorsoidukite liiklus on pédevasel ajal iisna
tagasihoidlik, kuid intensiivistub just hommikuse ja ohtuse tipptunni ajal.

Planeeringuala 1dhipiirkonna funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed on kajastatud
joonisel 3.
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3.4 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga on planeeritud jagada Anne tn 46 krunt kaheks ning osa sellest
liidetakse osa kokku Anne tn 48 katastriiiksusega. Kruntidelt on ette nahtud vajalikud
draldiked tdnavamaa laiendamise tarbeks. Kruntide jagamise ja liitmisega seonduvad
andmed on esitatud joonisel 5.

3.5 Kruntide ehitusdigus

Planeeringus kavandatud kruntidele, kuhu on l&hiaastatel plaanis ehitada uusi hooneid,
on médratud ehitusdigus, mis on kajastatud joonisel 4.

3.6 Kruntide hoonestusala piiritlemine. Arhitektuurinduded ehitistele

Anne tn 46 krundil siilitatakse olemasolev tankla ning paviljon; krundile on lubatud
juurde ehitada vedelgaasi tankla. Anne tn 50 krundil sdilib olemasolev
gaasiregulaatorpunkt. Detailplaneeringuga on lubatud Anne tn 48 krundile iihe hoone
ehitamine. Nimetatud hoone suurim lubatud ehitusalune pindala on 4500 m? .
Olemasolev Séidstumarketi hoone krundil Anne tn 46 on planeeritud lammutada.
Joonisel 4 on esitatud planeeritud hoonestusala ja voimalik hoone paigutus.

Planeeritud hoonet voib ehitada ainult joonisel ndidatud hoonestusalasse vastavalt
krundi ehitusdigusele. Hoonestusalasse voib ehitada ka rajatisi ja istutada puid.

Uusehitise arhitektuur peab olema kaasaaegne ja kdrgetasemeline, hoone peab olema
igast kiiljest védrikas ja esinduslik. Hoone vélisviimistlusmaterjalidena tuleb kasutada
esinduslikke, kvaliteetseid, kestvaid ja atraktiivseid materjale. Lubatud ei ole kasutada
vélisviimistluse  juures imiteerivaid ega matkivaid materjale, profiilplekki.
Katusekattematerjalina voib kasutada plekkmaterjali, rullmaterjali, muru- voi
mitaskatust.

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb korraldada vdhemalt kolme maineka
arhitektuuribiiroo kaasamisega arhitektuurikonkurss, mille tingimused, Ziirii litkkmed ja
osalejad tuleb kooskolastada Tartu linnavalitsuse arhitektuuriteenistusega.

Anne 48 krundile ehitatava hoone voimalikud ehitise kasutamise otstarbed on vastavalt
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 04. detsembri 2012. a méérusele nr 78 “Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu” jargnevad:

. toitlustushooned (12130);

. biiroohooned (12200);

. kaubandushooned (12310);

. teenindushooned (12330);

. meelelahutushooned (12610).

3.7 Tanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Seoses uue kaubanduskeskuse rajamisega suureneb liikluskoormus planeeringualal ja
selle l1dhitimbruses. Liiklusvoo sujuvamaks toimimiseks on planeeritud Anne tdnava ja
planeeringuala Anne sauna poolse juurdepéddsutee ristumisele vasakpooretega
ristumisala. Teisel juurdepdédsul (olemasoleva tankla Lohmuse tdnava poolsel kiiljel) on
lubatud ainult parempoorded. Kaubanduskeskust teenindava transpordi juurdepéds
toimub planeeringuala lddnekiiljel olevalt juurdepddsuteelt. Kaubanduskeskuse
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teenindamiseks vajalik kauba laadimine peab toimuma iiksnes rajatava hoone tagumises
osas (laadimine voib olla ldédnekiiljes, kuid see peab olema lddnepoolse kiilje
pohjapoolses osas). Krundisiseselt on ette nidhtud kahesuunaline liiklus, sdiduteede
laiusteks on kavandatud 5,5...7 meetrit.

Projekteerimise kidigus tuleb Anne-SOpruse ristmikul tdiendada foorjuhtimist.
Tuginedes Inseneribiiroo Stratum poolt ldbiviidud liiklusuuringule (Anne 46-48 Kinnistu
DP liiklusuuring, 2009) ei ole kdesolevas detailplaneeringus késitletud Sopruse ja Anne
tdnava ristmiku rekonstrueerimist, kuna sellest suurenev ldbilaskevoime oleks lokaalse
iseloomuga. Sopruse puiesteed tuleks rekonstrueerimise seisukohast vaadata tervikuna
16igus Kalda-Jaama, mis aga ei ole kéesoleva detailplaneeringu tellija tlesanne.
Liiklusuuring on esitatud detailplaneeringu lisana.

Jalakdijate juurdepddsud krundile on kavandatud Anne ja Lohmuse tdnavalt.
Planeeringuala {imbruses on hea jalgteede vorgustik, mis loob head juurdepiisu
vOimalused kruntidele. Parkimine on lahendatud vastavalt jalgteede paigutusele.
Parklad on liigendatud haljasalade ja kdrghaljastusega. Jalakdiguteede ristumine parkla
vOi sdiduteega peab olema jalgteest ja soiduteest erinevas tasapinnas sujuva vertikaalse
iileminekuga ning erinevat tooni teekattega. Kui kergliiklustee pikiprofiilis tee tasapind
muutub, peab {ileminek olema sujuv. Planeeritud sdidutee pinnakatteks ning
parkimiskohtade parklate katteks on kavandatud asfalt-, betoon- ja/voi graniitkivi,
jalakdijate- ja kergliiklusteede katteks betoon- ja/voi graniitkivi.

Planeeringualal on Tabel 2
Parkimiskohtade arvutus Anne 48 ja 46 krundil

kavandatud 60 (ai sisalda 60 kohta kohalikele)

park_|m|3k0ht§ _ kc_)ha“ke Mootorsdidukid Jalgrattad

elanike parkimisvajaduste - Parkimis- - Parkimis-
. Parkimis- kohtad Parkimis- kohtad

rahuldamiseks (taSUta Krunt normatiiv onhtade normatiiv ontade

e e . > | arv/lubatud 2 | arv/lubatud

O0pdevaringne 1 kisb m hoone 1k/sb m hoone

parkimisala). Antud kohta | pritopind | KOM& | brutopind

parkimiskohad ~ tuleb | pe 4g 60 92/5520 m? 80 74/5880 m?

muust parkimisalast

eristada teist tooni virvi, Anne 46 60 6/360 m?

pinnakatte, muu sarnase

margistusvahendiga ja

liiklusmérkidega.

Mootorsdidukite parkimiskohti on planeeritud Anne tn 46 ja Anne tn 48 krundile kokku
158. Esitatud parkimislahenduse alusel v3ib ehitada Anne 48 krundile kuni 5520 m?
brutopinnaga hoone ning Anne 46 kokku kuni 360 m? brutopinnaga hooned. Kuna
vastavalt ehitusdigusele on Anne 46 lubatud kuni 200 m? hoonete brutopinda, vdib
kolme tdiendavat parkimiskohta kasutada Anne 48 tarbeks, mis rahuldab kuni 5700 m?
brutopinnaga hoone parkimisvajaduse. Projekteerimise kédigus on lubatud tdiendavate
parkimiskohtade projekteerimine (ehitusaluse pindala vdhendamine, hoonealune
parkimine jms), selle vorra voib suureneda lubatud suurim brutopind — hoone 60 m?
brutopinna kohta peab olema 1 mootorsdiduki parkimiskoht. Uhe parkimiskoha
mootmeteks on 2,5 x 5 (0° nurga all 2,5 x 6) meetrit, dértes 2,75 x 5 meetrit. Kdnniteede
adrsed parkimiskohad on lubatud rajada (otsustada projekteerimisel) ka 4,5 m pikkusena
tingimusel, et kasutatakse alla lastud ddrekivi ja parkimiskoha lithenemise arvel laieneb
jalgtee — kdnniteedel tuleb tagada planeeringus ette ndhtud vaba liikumisruum, seda kas
parkimiskohtade lithendamisega voi fiilisilise tokestamisega, et autode ninad ei ulatuks
konniteele ja ei vdhendaks sealset pinda. Puuetega inimeste parkimiskohti on 3 (3,5 x 6
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m). Jalgratta parkimiskohtade vajadus Anne 48 krundil on 74, Anne 46 ei ole jalgratta
parkimiskohad vajalikud. Anne tn 48 krundil on esialgu lubatud 30 rattaparkimiskoha
tegemine, hiljem vajaduse tekkimisel tuleb see suurendada normatiivseks. Parklates
peab olema voimalus lukustada jalgratta raam hoidiku kiilge.

Teid ja parklaid voib ehitada planeeringualale joonisel 4 niidatud krundisisesele
kdvakattega alale ja ka hoonestusalasse.

3.8 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Olemasoleva haljastuse moodustavad puud Anne tidnava ja tankla vahelisel rohealal,
krundi keskossa istutatud 4 puud ja katkendlik puuderivi Lohmuse tdnava dires.
Likvideeritavaks on ette ndahtud kaks puud Anne 48 krundi idaservas planeeritavate
kaablite kaitsevoondis ning iiks puu Anne tdnaval planeeritud kdnnitee kohal. Muus
osas olemasolev korghaljastus sdilib.

Taiendavalt planeeritud korghaljastust on kogu krundi ulatuses. Parklaid liigendavad
rohesaared. Planeeringuala sisesed haljastuslahendused tuleb tdiendada projekteerimise
kdigus, kui on teada tidpne hoonete paiknemine ning jalgteede lahendus. Hoonele
kasutusloa viljastamise eelduseks on vastavalt projektile realiseeritud haljastuse
lahendus. NB! Osa korghaljastust on planeeritud parklas olemasoleva DN500
sademeveetoru kohale — toru lagi on ca 2 m maapinnast madalamal, puu liigi valimisel
arvestada tema juurestikuga, mis ei ohustaks sademevee toru.

Planeeritud kruntidel tuleb tagada minimaalne nouetekohane haljastuse osakaal — 10 %.
Lumerohkel perioodil tuleb planeeritud alalt lumi 4ra vedada. Kruntide siseselt
korraldab lume kogumise ja koristuse krundi omanik.

3.9 Ehitistevahelised kujad

Minimaalne lubatud tulepiisivusklass on TP2, hoone tulepiisivusklass tuleb maééarata
projekteerimise kdigus. Lubatud on projekteerida ja ehitada ka korgema
tulepiisivusklassi nduetele vastavaid hooneid.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega.

3.10 Tehnovorgud ja rajatised

3.10.1 Veevarustus

Olemasolev Anne tn 46 krundi veeiihendus planeeringuala idaservas (praegune
Sadstumarketi tthendus De 63) on planeeritud likvideerida.

Anne tn 48 krundi veeiihendus on planeeritud Lohmuse tn DN 100 veetorust.
Planeeringus on esitatud kaks véimalikku veetoru ihendamise asukohta — projekteerides
tuleb valida neist iiks, liitumine toimub ainult iihest kohast. Torustike ehitamiseks tuleb
koostada tooprojekt ning taotleda liitumistingimused AS-I1t Tartu Veevark.

3.10.2 Kanalisatsioon ja sajuvesi

Olemasolev Anne tn 46 krundi reoveekanalisatsiooni iihendus on planeeritud
likvideerida.
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Anne tn 48 krundi reoveekanalisatsioon on planeeritud juhtida Lohmuse tdnava
reoveekanalisatsiooni torustikku. Planeeringus on esitatud kaks vodimalikku
reoveekanalisatsiooni ithendamise asukohta — projekteerides tuleb valida neist {iks.
Torustike ehitamiseks tuleb koostada tooprojekt ning taotleda liitumistingimused AS-It
Tartu Veevérk.

Planeeringuala 14bib sademeveekollektor DN500, mille asemele on Lohmuse tédnavale
planeeritud uus sademeveetoru alates krundi kirdepoolse nurga ligiduses olevast
kaevust. Olemasoleva sademeveekollektori eraldamine siisteemist ei ole lubatud enne,
kui uus toru on valmis ehitatud ja tihendatud.

Planeeringuala siseselt on kavandatud planeeritud Anne tn 48 krundile uus
sademeveekanalisatsiooni torustik, mis suubub olemasolevasse siilitatavasse liiva-
Olipiitidurisse (EuroPEK NS50) ja juurde planeeritud liiva-dliptiiidurisse. Olemasolevast
lilva-oliptitidurist tulenev sademevesi juhitakse planeeringuala lddneosas olevale
tdnavale modda olemasolevat torustikku. Juurde planeeritud liiva-Olipiitidurist juhitakse
sademevesi modda olemasolevat DN500 torustikku Anne tidnavale. Koigi parklate
sademevesi tuleb puhastada oli-liivapiitiduritega. Anne tn 46 krundil sdilib olemasolev
sademeveekanalisatsiooni drajuhtimine. Torustike ehitamiseks tuleb koostada tooprojekt
ning taotleda liitumistingimused AS-It Tartu Veevérk.

3.10.3 Elektrivarustus
Anne tn 50 voolutthendust ei muudeta.

Anne tn 48 asuva autopesula kaablid tuleb Sarapuu tn otsas muhviga kokku tihendada ja
likvideerida.

Anne tn 48 vooluiihendus tuleb tuua Info alajaamast, krundi piirile tuleb rajada
sektsioneeritud 0,4 kV transiitkapp koos liitumiskilpidega kummagi sektsiooni juures.
0,4 kV transiitkapi toide tuleb votta Info alajaama 0,4 kV jaotla erinevatest
sektsioonidest maakaablitega (mdlemast sektsioonist kaks kaablit 4x240 mm?). Anne tn
48 maksimaalseks ldbilaskevoimeks on planeeritud 800 A.

Parklate ja teede alla jddvad kaablid tuleb paigaldada A-klassi kaitsetorudesse 1,0
meetri siigavusel.

Olemasoleva likvideeritava Sddstumarketi transiitkapist ldheb toide ka Anne tn 46
tanklasse. Transiitkapi likvideerimisel tuleb krundi Anne tn 46 piirile panna uus
transiitkapp, mille {ihendus tehakse Sédstumarketi kappi tulevatest kaablitest
ithendusmuhviga.

3.10.4  Viélisvalgustus

Lohmuse ja Anne tdnaval on olemas tdnavavalgustus. Lohmuse tdnava tdnavavalgustus
sdilib olemasoleval kujul. Anne tédnaval on tarvis osade valgustite imber tostmine — see
on tingitud sdidutee ja konnitee laiendamisest. Umber tdstetavad valgustid tuleb
tihendada olemasoleva vilisvalgustusvorguga maa-aluse kaabelliiniga.

Anne tn 46 krundil siilib tankla osas olemasolev valisvalgustus. Anne tn 48 krundil
tuleb rajada krundisisene vélisvalgustus kogu krundi sdidetavas ja kéidavas osas.
Vilisvalgustuse ithendus tuleb votta Anne tn 48 krundilt. Detailplaneeringuga ei ole
madratud valgustite tiilipi ja asukohti ning kaablite asukohti — kdik nimetatu tuleb
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madrata projekteerimise kdigus ldhtuvalt hoone arhitektuurist ja tépsest parkla
lahendusest. Kaableid ning valgusteid voib projekteerida kogu krundi ulatuses va teiste
tehnovorkude kaitsevoonditesse ning korghaljastust ja teedel liikumist segavalt.

Tehnovdrkude planeering on kajastatud joonisel 6.

3.10.5 Kaugklite

Anne tn 48 planeeritavale kaubandushoonele on planeeritud kaugkiite krundi
ladneservas olevast soojatorustikust. Olemasolev Sddstumarketi torustik tuleb
likvideerida.

3.10.6 Telekommunikatsioonivarustus

Krundil Anne tn 46 olevale tanklale siilib olemasolev telekommunikatsioonivork, tuleb
muuta vaid krundile minevat kaablikanalisatsiooni asukohta — uus asukoht on
detailplaneeringuga ette niahtud.

Anne tn 48 kaubandushoonele on planeeritud kaablikanalisatsioonis VMOHBU 30x2
tiilipi kaabel kaablikapist ANNKO1 Jaama-Kadaka nurgal. Hoonesse tuleb projekteerida
vajaliku mahuga andmesidekapp. Hoone sisevorgus kasutada CATS/ CAT6
vaskkaableid.

Liinirajatise omandisuhete piiritluspunktiks jaéb kinnistu piir.

3.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Anne tn 48 krundile tuleb paigaldada kinnised konteinerid olmepriigi jaoks ja peab
olema vdimaldatud eriliigiliste jddtmete kogumine. Avalikult kasutatav
pakendikogumispunkti asukoht on ndidatud planeeringu pohijoonisel. Jddtmete
draveoks tuleb solmida leping vastavat Oigust omava firmaga. Planeeringualalt
drajuhitav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012. a méarusega nr 99
kehtestatud nouetele.

Kaupade laadimine tuleb korraldada hoone mahus, et viltida mira levikut
naaberkinnistu(te)le. Ventilatsioon tuleb projekteerida selliselt, et naaberkinnistutel
olevate elamute ja kontorite miiratase kasvaks vdimalikult véhe; tekitatav miira peab
jddma miiranormi piiresse.

3.12  Servituutide seadmise vajadus
Olemasolevad ja planeeritud talumiskohustused ja servituudid on vastavalt tabelile 3.

Tabel 3
Servituudid ja talumiskohustus
Teeniv Servituudi véi talumiskohustuse sisu Valitsev kinnisasi/
kinnisasi talumiskohustuse v isikliku
servituudi digustatud isik
Anne tn 46 | Sademeveekanalisatsiooni avalikes huvides Sademeveevorgu valdaja

talumiskohustus vai isiklik kasutusdigus — annab diguse
hooldada ja ehitada vastavat liini

Gaasivorgu avalikes huvides talumiskohustus vai isiklik Gaasivdrgu valdaja
kasutusdigus — annab biguse hooldada ja ehitada vastavat
liini

Teeservituut — annab diguse sdita ja kaia ning hooldada ja | Anne tn 48
ehitada teed vdi kergliiklusteed
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Teeniv Servituudi véi talumiskohustuse sisu Valitsev kinnisasi/

kinnisasi talumiskohustuse v isikliku
servituudi bigustatud isik

Anne tn 48 | Sademeveekanalisatsiooni avalikes huvides Sademeveevdrgu valdaja

talumiskohustus véi isiklik kasutusdigus — annab &iguse
hooldada ja ehitada vastavat liini

Gaasivorgu avalikes huvides talumiskohustus vdi isiklik Gaasivorgu valdaja
kasutusdigus — annab biguse hooldada ja ehitada vastavat
liini

Telekommunikatsiooni avalikes huvides talumiskohustus Telekommunikatsioonivdrgu
voi isiklik kasutusdigus — annab diguse hooldada ja ehitada | valdaja
vastavat liini

Anne tn 44 | Liiniservituut — annab diguse ehitada ja hooldada elektriliini | Elektrivérgu valdaja

Anne tn Liiniservituut — annab &iguse ehitada ja hooldada elektriliini | Elektrivérgu valdaja

44a

Anne tn 48 ja Anne tn 46 kruntidele on planeeritud kokku 60 avalikus kasutuses olevat
parkimiskohta, mis on mdeldud piirkonna elanikele.

3.13  Kuritegevusriske vahendavad noéuded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad vilisruumid kavandatud selliselt, et arvestatud on
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

v' teede ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

v" konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéésud;

v' erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja  hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

v’ ténavate valgustatus;

v’ rattaparklad peavad olema hasti valgustatud/ videovalvega vihendamaks
vargusi.

v" valdusele sissepdésu piiramine;

v’ vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priigikastid, méargid);

v’ atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kdnniteed, suunaviidad,

uldkasutatavate alade korrashoid.

3.14 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude huvitaja

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vdimalikud kahjud kolmandatele isikutele
hiivitab vastava krundi igakordne = omanik. Planeeringu realiseerimisel tuleb valida
selline ehitusmeetod, et see ei kahjustaks iimberkaudseid hooneid (nt vaiade
rammimisel vdimaliku naaberhoonetele vibratsiooni kéigus tekkivate (mikro)morade
valtimiseks kasutada puurmeetodi). Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud
tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Planeeringu realiseerimisel ei tohi seoses ehitustegevusega takistada kinnistute Anne
tn 44, Anne tn 44A ning SOpruse pst 4 teenindamist ja transporti — ehitustegevuseks
vajalik transport tuleb korraldada nimetatud kinnistute kasutamist takistamata.
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3.15 Planeeringu rakendamise véimalused

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised etapid ja tingimused:

1. Planeeringu kohane kruntimine, Anne tdnava laiendamiseks vajaliku maa — Anne tn
48, Anne tn 50, Anne tn 46 kruntimine — Kkatastriiiksuse moddistamine, krundi
omanikega  solmitud  kokkulepete  tagamine, maa  vddrandamine  ning
kinnistusraamatusse kandmine tuleb ette valmistada ja lahendada Anne tn 48 krundi
igakordsel omanikul.

2. Anne tn 48, Anne tn 50 ja Anne tn 46 krundist vodrandatud maa tuleb liita Anne
tdnavaga. Anne tn 50, Anne tn 46 ja Anne tn 48 krundist voorandatud maa liitmiseks
vajalike toimingute teostamise ja rahastamise kohustus on Anne tn 48 krundi igakordsel
omanikul. Tédnavamaa laiendamiseks vajalike kruntide iile andmine linnale toimub
Anne tn 48 krundi igakordse omaniku poolt tasuta (s.0. linn ei omanda maad tasu eest)
ja see teostatakse enne tdnavale ehitusloa véljastamist.

3. Planeeringu kehtestamise jirgselt moodustatakse planeeringu jargsed krundid. Anne
tn 48 krundile kavandatavale hoonele chitusloa viljastamise eelduseks on
planeeringukohaste kruntide moodustamine ning Anne tn ehitusprojekti olemasolu ja
ehitusluba, mis on viljastatud enne hoone chitusloa viljastamist voi véljastatud
samaaegselt hoone ehitusloaga.

4. Planeeringu elluviimiseks vajaliku tdnavamaa ja liikluskorralduse (Anne tn laiendus,
poorderadade ehitamine ja 2,5m laiuse kOnnitee ehitamine kuni SOpruse puiesteeni)
timberehituse projekti koostaja, ehitaja ja finantseerija on Anne tn 48 krundi igakordne
omanik. Nimetatud t66de valmimine on kavandatavale hoonele kasutusloa véljastamise
eelduseks. Toode valmimiseks loetakse Anne tn kasutusloa véljastamist.

5. Anne tn 48 krundile kavandatavale hoonele kasutusloa andmiseks peab olema
véljastatud kasutusluba iimberehitatud Anne ténavale, valmis ehitatud Anne ténavale
kavandatud rajatised, lammutatud olemasolev hoone ja istutud korghaljastus. Anne tn
kasutusloa puudumine on Anne tn 48 krundile kavandatavale hoonele kasutusloa
véljastamisest keeldumise aluseks.

6. Olemasolevate side- ja sademeveekanalisatsiooni rajatiste imberehitustodd tuleb
teostada vastava asjast huvitatud isiku kuludega.

7. Planeeritud on 60 sdiduauto parkimiskohta kohalike elanike parkimisvajaduste
rahuldamiseks (tasuta O0pdevaringne parkimisala). Parkimiskohtade paiknemise ja
kasutustingimuste 0sas on solmitud 01.07.2013 notariaalne leping.
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B JOONISED

1 Situatsiooniskeem M1:10 000
2 Olemasolev olukord M 1:500

3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed

ja linnaehituslikud seosed M 1:2000
4 Pohijoonis M 1:500
5 Maakasutusjoonis M 1:500
6 Tehnovorgud M 1:500
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C KooSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL
JA KOOSKOLASTUSED

1 Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

e Piadsteameti Louna Paistekeskus, peainspektor Pjotr Vorobjov 07.11.2012:
joonis 4 Planeeringu pohijoonis (vt planeeringu lisad);

Planeeringu 14bi vaadanud ja heaks kiitnud:

e ASi Tartu Veevirk info- ja arendusosakonna juhataja Peeter Pindma 06.11.2012:
joonis 6 Tehnovorgud (vt planeeringu lisad);

e Elektrilevi OU arendus-ehitusosakond, vdrguarengu juhtivspetsialist Enn
Kitsnik 07.11.2012: joonis 6 Tehnovorgud (vt planeeringu lisad); tingimus:
toojoonised kooskolastada tdiendavalt;

e ASi Elion Ettevotted sideliiniinsener Valdur Lints 19.09.2012: joonis 6
Tehnovorgud (vt planeeringu lisad); tingimus: to0projektid kooskolastada
tdiendavalt;

e ASi Tartu Keskkatlamaja arendus- ja haldusinsener Ular Roose 21.09.2012:
joonis 6 Tehnovorgud (vt planeeringu lisad);

e ASi Eesti Gaas arengu peaspetsialist Ahti Suimets 22.10.2012: joonis 5
Maakasutusjoonis (vt planeeringu lisad);

e AS Alexela Oil miiigiarendusdirektor Aivar Rédim 27.09.2012: joonis 4
Pdéhijoonis (vt planeeringu lisad);

e Kinnisvaravalduse AS, Eve Leemets 27.09.2012: joonis 4 Pdéhijoonis (vt
planeeringu lisad).
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2. Koostdo planeeringu koostamisel
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